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SECRETARIA DE LA FUNCION PUBLICA

OFICIO-Circular que establece el mecanismo para fijar el monto de la renta que se aplicara durante el
afno 2004, para continuar la ocupacion de los inmuebles arrendados por las dependencias y entidades
de la Administracion Publica Federal y para la contratacidon de nuevos arrendamientos.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico.- Secretaria de la Funcién Publica.

OFICIO-CIRCULAR QUE ESTABLECE EL MECANISMO PARA FIJAR EL MONTO DE LA RENTA QUE SE APLICARA DURANTE EL ANO
2004, PARA CONTINUAR LA OCUPACION DE LOS INMUEBLES ARRENDADOS POR LAS DEPENDENCIAS Y ENTIDADES DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL Y PARA LA CONTRATACION DE NUEVOS ARRENDAMIENTOS.

CC. Titulares de las dependencias
y entidades de la Administracién Publica Federal
Presentes.

Como es de su conocimiento, mediante Acuerdo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 3 de febrero
de 1997, se establecieron los lineamientos para el arrendamiento de inmuebles por parte de las dependencias de la
Administracion Publica Federal, en su caracter de arrendatarias, los cuales sefialan que para continuar la ocupacién
de los inmuebles que tengan arrendados, las dependencias y entidades deberan presentar a la Comisién de Avallos
de Bienes Nacionales la respectiva solicitud de justipreciacién de renta.

Asimismo en el referido Acuerdo dispone que la Secretaria de Contraloria y Desarrollo Administrativo, actualmente
de la Funcion Publica, podra fijar, durante un periodo determinado, el porcentaje maximo de incremento que se
aplicara al monto de la renta pactada en cada contrato cuya vigencia expire durante el periodo de que se trate,
confiriendo el caracter de justipreciacion automatica a la negociacion que las dependencias logren con los propietarios
de los inmuebles en la que el monto de la renta sea igual o inferior al porcentaje maximo fijado.

En este sentido, es importante considerar que aunado a las medidas de racionalidad, austeridad y disciplina
presupuestaria que rigen en el ambito de la Administracién Publica Federal, el mercado inmobiliario continda
caracterizandose por una oferta superior a la demanda, lo que ha originado una estabilidad en el comportamiento de
los precios, particularmente en el arrendamiento de inmuebles.

En mérito de lo expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 31 fracciones XIV, XV y XVII; y 37
fracciones XX y XXIII de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 8o. fraccion VIII, 15 y 63 de la Ley
General de Bienes Nacionales; y 38 de la Ley de Presupuesto, Contabilidad y Gasto Publico Federal, hemos tenido a
bien emitir las siguientes:

DISPOSICIONES

PRIMERA.- Las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal que pretendan continuar
ocupando inmuebles arrendados cuya vigencia del contrato respectivo concluya el 31 de diciembre de 2003 o expire
durante el afio 2004, podran convenir con el propietario del inmueble de que se trate, un importe de renta igual al
monto de la renta pactado en el contrato anterior.

En este supuesto no sera necesario solicitar una justipreciacién de renta a la Comision de Avallos de Bienes
Nacionales, sino Unicamente darle aviso y proporcionarle una copia con firmas autografas o certificadas del contrato
celebrado, dentro de los sesenta dias siguientes al inicio de vigencia del contrato respectivo. Dicha negociacién tendra
el caracter de una justipreciacion automatica.

Este mecanismo sélo procedera si el monto de la renta pactada en el contrato anterior esta sustentado en un
dictamen de justipreciacion de renta emitido por la propia Comision o si se convino dentro del limite maximo de renta
mensual a pagar en el contrato anterior determinado, conforme a las disposiciones del Oficio-Circular publicado en el
Diario Oficial de la Federacion, el 29 de enero de 2003.

SEGUNDA.- Si la pretension de un arrendador es superior al importe de la renta pactada en el contrato anterior,
y la dependencia o entidad considera indispensable continuar la ocupacién del inmueble arrendado, la arrendataria
podra presentar a la Comision de Avallos de Bienes Nacionales la respectiva solicitud de justipreciacion de renta, que
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se atenderd, de conformidad con el procedimiento previsto en el Acuerdo por el que se establecen los lineamientos
para el arrendamiento de inmuebles por parte de las dependencias de la Administracion Publica Federal, en su
caracter de arrendatarias, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 3 de febrero de 1997.

TERCERA.- Si en definitiva el propietario no acepta el monto de la renta dictaminado por la Comision de Avallos
de Bienes Nacionales, la dependencia o entidad debera efectuar una evaluacion para determinar si procede a:

I.- Acogerse a los beneficios que a los arrendatarios concede la legislacion civil.

I1.- Localizar otro inmueble apropiado para satisfacer los aspectos que sefiala el articulo 60. del Acuerdo por el
que se establecen los lineamientos para el arrendamiento de inmuebles por parte de las dependencias de la
Administracion Puablica Federal, en su carcter de arrendatarias. Una vez seleccionado el inmueble més
adecuado, solicitard a dicha Comisién su aprobacion y la emision del respectivo dictamen de justipreciacion
de renta. El monto de la renta no podra ser superior al sefialado en la disposicion cuarta.

I11.- Iniciar las gestiones para la adquisicion de la propiedad del inmueble arrendado o de otro méas econdmico,
en términos de las disposiciones aplicables.

CUARTA.- Las dependencias y entidades en la contratacion de nuevos arrendamientos de inmuebles en el
ejercicio fiscal 2004, asi como en la celebracion de contratos de arrendamiento para continuar la ocupacién de
inmuebles a utilizarse como oficinas publicas durante dicho ejercicio, no podran convenir en ningln caso una renta
unitaria mensual por metro cuadrado igual o superior a la cantidad de $180.00 (ciento ochenta pesos 00/100 M.N.)
antes del Impuesto al Valor Agregado, si no incluye cajones de estacionamiento, o de $200.00 (doscientos pesos
00/100 M.N.), si los incluye.

Asimismo, las dependencias y entidades deberan observar lo previsto en la tabla anexa para calcular la superficie
maxima a ocupar por servidor publico y por institucién en cada inmueble arrendado.

QUINTA.- En el caso de que una dependencia o entidad requiera continuar arrendando uno o varios pisos,
despachos, espacios o fracciones de un inmueble, y en el contrato anterior hubiese convenido el pago de una cuota
mensual para la conservacion y mantenimiento de las areas de uso comun, el pago de esa cuota para el ejercicio
fiscal 2004 no podra exceder de diez por ciento del monto de la renta mensual determinada en los términos del
presente Oficio-Circular y deberd estipularse en el contrato de arrendamiento respectivo.

Cuando las dependencias y entidades pretendan arrendar por primera vez uno o varios pisos, despachos, espacios
o fracciones de un inmueble, y el propietario solicite el pago de una cuota mensual para la conservacion y
mantenimiento de las areas de uso comun, en adicion al monto de la renta mensual que puede ser convenida,
conforme a la respectiva justipreciacion de renta y las disposiciones del presente Oficio-Circular, se podra pactar en el
contrato de arrendamiento respectivo, el pago de dicha cuota siempre que ésta no exceda el porcentaje limite a que
se refiere el parrafo anterior.

SEXTA.- El presente Oficio-Circular se aplicara sin perjuicio de las disposiciones que en materia de arrendamiento
de bienes inmuebles establezca el Decreto de Presupuesto de Egresos de la Federacién para el Ejercicio Fiscal 2004,
asi como de las disposiciones administrativas que emita la Secretaria de la Funcion Publica, con la participacién que,
en su caso, corresponda a la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico en el &mbito de sus atribuciones.

SEPTIMA.- El mecanismo de justipreciacion automatica a que se refiere la disposicion primera del presente
Oficio-Circular sera aplicable en los casos en que el Gobierno Federal o alguna de sus entidades paraestatales tengan
el caracter de arrendadoras y el monto de la renta que se convenga durante el afio 2004, sea igual o superior al
monto de la renta pactado en el contrato anterior.

OCTAVA. .- Los titulares de las dependencias seran responsables del estricto cumplimiento de las disposiciones del
presente Oficio-Circular. A tal efecto y sin perjuicio de lo establecido en otros ordenamientos juridicos aplicables, los
referidos titulares promoveran la adopcion de las medidas conducentes para su adecuado cumplimiento, tanto en el
ambito interno de las dependencias a su cargo, como en el de las entidades bajo su coordinacion. Los integrantes de
los 6rganos de gobierno y los titulares de las entidades paraestatales, incluidas las no sectorizadas, seran igualmente
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responsables del cumplimiento del presente Oficio-Circular, para tal efecto proveeran lo necesario para tales fines, de
conformidad con sus facultades legales y estatutarias.

NOVENA.- La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, por conducto de la Unidad de Politica y Control
Presupuestario, por lo que toca a los aspectos presupuestarios, y la Secretaria de la Funcion Publica, a través de la
Comisién de Avallos de Bienes Nacionales, en lo que respecta al arrendamiento de inmuebles, de acuerdo con sus
respectivos ambitos de competencia, interpretaran para efectos administrativos estas disposiciones y resolveran
cualquier situacion no prevista en las mismas.

DECIMA.- La vigilancia del cumplimiento de las disposiciones del presente Oficio-Circular corresponderd, en el
ambito de sus respectivas competencias, a la Secretaria de la Funcion Pudblica, asi como a los érganos internos de
control de las dependencias y entidades.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El presente Oficio-Circular entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Diario Oficial de la Federacion y estara vigente hasta el 31 de diciembre del afio 2004.

SEGUNDA.- Los asuntos que se presenten a la Comision de Avaltos de Bienes Nacionales a partir del 1 de enero
del afio 2004, se resolveran con base en las disposiciones del presente Oficio-Circular.

Atentamente
Sufragio Efectivo. No Reeleccion.

México, D.F., a 29 de diciembre de 2003.- El Secretario de Hacienda y Crédito Publico, José Francisco Gil Diaz.-
Rubrica.- En ausencia del C. Secretario de la Funcion Puablica, y con fundamento en el articulo 72 del Reglamento
Interior de la Secretaria de la Funcion Publica, el Subsecretario de Atenciéon Ciudadana y Normatividad, Roberto
Anaya Moreno.- Rubrica.
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TABLA DE SUPERFICIES MAXIMAS A OCUPAR

SECRETARIA DE HACIENDA

SECREDTO PUBLICO o UBICACION DEL INMUEBLE:
PUBLICA
SUPERFICIE SUPERFICIE MAXIMA
DE OCUPACION POR
INDICADOR UNITARIA MAXIMA | NUMERO DE NIVEL
DE GRUPO NIVEL DE PUESTO POR SERVIDOR Siﬁ\éﬁgggs (m2)
JERARQUICO (m2)
A B c
(AXB)
G SECRETARIA DE ESTADO O TITULAR DE 196
ENTIDAD
H SUBSECRETARIA DE ESTADO, TITULAR DE 140
ENTIDAD O EQUIVALENTE
| OFICIALIA MAYOR, TITULAR DE ENTIDAD O 140
EQUIVALENTE
3 JEFATURA DE UNIDAD, TITULAR DE ENTIDAD O 97
EQUIVALENTE
DIRECCION GENERAL, COORDINACION
K GENERAL, TITULAR DE ENTIDAD O 77
EQUIVALENTE
L DIRECCION GENERAL ADJUNTA, TITULAR DE 52
ENTIDAD O EQUIVALENTE
M DIRECCION DE AREA O EQUIVALENTE 18
N SUBDIRECCION DE AREA O EQUIVALENTE 11
o} JEFATURA DE DEPARTAMENTO O EQUIVALENTE 7
PERSONAL TECNICO, OPERATIVO,
P ADMINISTRATIVO Y SECRETARIAS O 4
EQUIVALENTE
SUPERFICIE MAXIMA A OCUPAR POR TODOS LOS NIVELES (m?) X
AREAS DE USO COMUN Y AREAS DE CIRCULACION: X por 0.44 (m?2) Y*
AREAS COMPLEMENTARIAS (m2) z
SUPERFICIE MAXIMA A OCUPAR POR LA INSTITUCION (m2) SMOI

OPERACIONES:

La superficie unitaria maxima por servidor (A) incluye para los grupos jerarquicos del "G" al "M" los espacios de
privados, sala de juntas, bafios privados, zonas de espera general y privada.

El producto de la columna C es el resultado de multiplicar las columnas A 'y B.
Y* incluye:
I. Areas de uso comun: vestibulos, corredores, bafios comunes, cuartos de maquinas, cuartos de aseo, bodegas, etc.

1. Areas de circulacién interiores: a las areas requeridas para la comunicacién entre las superficies ocupadas por cada
servidor publico.

Las areas complementarias (Z) son: aulas para capacitacién, comedor para servidores publicos, auditorio, areas para
archivo muerto y salones de usos miltiples.

La superficie maxima a ocupar por la Institucién, es la sumatoria de la columna C (X) mas Y* y Z, en su caso.
DEPENDENCIA O ENTIDAD:

NOMBRE, FIRMA Y CARGO DEL FUNCIONARIO RESPONSABLE
SUPERVISION
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